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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Brf Sédra Angen i Hallerna, 769617-3181 far hirmed avge arsredovisning for 2020.

Allmdnt om verksamheten

Styrelsen

Patrik Norén, ledamot/ordférande pa 2 ar fran 2020-06-09
Linda Olsson, ledamot pa 2 ar fran 2020-06-09

Sonja Hansson, vald till ledamot pa 2 ar 2020-06-09

Gerd Falk, vald till suppleant pa 1 ar 2020-06-09

Styrelsen har haft 5 protokollférda méten fram till 2021-04-16 exkl. arsstimma.

Ovriga fortroendeposter har samtliga i styrelsen haft genom sitt arbete i valberedningen.
Fastighet

Bostadsréttsforeningen Sédra Angen dger fastigheten Nésnis 1 :367 bebyggd med 8
byggnader innehallande 52 bostadsrittsldgenheter. Inom fastigheten finns dven 68
markparkeringsplatser, utvandiga lagenhetsférrad samt utvandig markanlaggning. Fastigheten
ar fullvardeforsakrad hos Lansforsékringar i Goteborg och Bohuslan. Byggfelsforsakring ar
tecknad hos Gar-Bo Forsakrings AB och galler till och med 2021.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

2020 dvergick ansvaret pa 2 ar géllande Nosnas lek-samfallighetsférening till Norra Angen
fran oss pa Sddra Angen. Brf Skogsbrynet tar sedan éver ansvaret ar 2022 - 2023.
Ansvar om 2 ar i taget rullar mellan Brf Skogsbrynet, Brf Sédra Angen och Norra Angen.
Foreningen har kopt in filter och assisterat vid behov i byten av dessa 1 - 2 ggr om aret.

Offert intagen for arlig service av ventilation fran Ventilationsgruppen. Under ar 2020 / 2021
kommer féregaende ars OVK att slutféras.

Arbetet med att utéka antalet parkeringsplatser fér uthyrning har fortlépt under aret men just
nu finns ingen klar 6sning.

Under ht 2020 har antalet karl i soprummet utékats med karl fr plast, papp, tidningar, metall,
fargat och oférgat glas vilket slagit val ut.

Den 29 december 2020 gick styrenheten till fijirrvirmen sénder och vi fick sétta in en tillfallig
styrenhet till dess den nya installerades.

Vi har uppdaterat vara trivselregler och vi har fatt en ny hemsida som &r under bearbetning.

Vi har planterat buskar utanfér Sédra &ngen 8C, 3B, 5A och 5B. Vi har satt upp en grind vid /
7D for att férhindra passage av obehériga.

Foreningen har planerat en stédddag 8 maj 2021.
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéillning Belopp i kr
o _ 2020-12-31  2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 ]
Nettoomséttning 2455387 2455499 2457586 2455003 2 450 628
Resultat efter finansiella poster  -601 856 -512 653 -476 344 -289 027 -370 201
Soliditet % 69 69 68 68 68
Definitioner: se not
Eget kapital
Underhélls- Fritt eget
- Upplételseavgift/insatser fond kapital
Vid arets borjan 60 250 000 219 000 -3 207 320
Disposition enl &rsstdmmobeslut
Arets resultat -601 856
Vid arets slut 60 250 000 219 000 -3809 176
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor -3 809 176, disponeras enligt foljande:
Belopp i kr
Balanseras i ny rékning 3809176
Summa 3809 176

Vad betréffar resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilhérande noter
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Resultatrdkning - -
Belopp i kr Not 2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

Nettoomséttning 3 2455387 2 455 499
2 455 387 2 455 499
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4 -1 169 653 -1024 164
Personalkostnader -90 084 -92 356
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 1467913 -1467 913
Rorelseresuitat -272 263 -128 934
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 287 97
Réntekostnader och liknande resultatposter -329 880 ~ -383 816
Resultat efter finansiella poster -601 856 -512 653
Resultat fére skatt 601856 512653
Arets resultat ) -601 856 -512 653
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Balansrékning

48)

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-1 2£1_

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 79 050 244 80 518 157
79 050 244 80 518 157

Summa anléggningstillgangar 79 050 244 80 518 157

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 57 307 74 063

Ovriga fordringar 5 4

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 37 828 23 685

95 140 97 752

Kassa och bank 3243810 2 865 359

Summa omsittningstillgangar 3 338 950 2963 111

SUMMA TILLGANGAR 82 389 194 83 481 268
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Belopp i kr o Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 53 950 000 53 950 000

Upplatelseavgifter 6 300 000 6 300 000

Underhallsfond 219 000 219 000
60 469 000 60 469 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -3 207 320 -2 694 667

Arets resultat ~ -601856 -512 653
-3809176 -3 207 320

Summa eget kapital 56 659 824 57 261 680

Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 742 600 25235116
13 742 600 25235116

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 480 576 467 728

Leverantérsskulder 87 005 100 122

Skatteskulder 72 930 70512

Ovriga kortfristiga skulder 41 823 21429

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 304 436 324 681
11 986 770 984 472

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 389 194 83 481 268
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter
och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas bedémda
nyttiandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.
Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 10-100

Avskrivningarna 2011-2012 féljde antagen amorteringsplan i enlighet med ekonomisk plan foér
foreningen. Fran och med 2013 tillampas komponentavskrivning.

Princip om underhéllsfond
Foreningen har tidigare gjort avsattning ill yttre underhalisfond i enlighet med stadgarna. D&
komponentavskrivning numera tilldmpas, sker inte langre ndgon avsattning till yttre fond.

Fastighetsavgift

Foreningens fastighet har vardear 2011. Enligt nu géllande lag om fastighetsskatt blev fastigheten helt
befriad fran fastighetsavgift fran och med rékenskapséret 2012. Detta gallde under fem ar och nu blir
fastigheten beskattad med halv fastighetsagift under ytterligare fem ar. Darefter tas full fastighetsavgift
ut.

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
Totalt eget kapital / Totala tillgangar.

SQ‘%
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Not 3 Nettoomsattning per rérelsegren

Nettoomsiittning per rérelsegren
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2020-01-01- 2019-01-01-
- 2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 2 341 573 2341 421
Hyra p-platser 113 814 114 078
Ovrigt - .
Summa 2 455 387 2 455 499
Not 4 Ovriga externa kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
i - - - 2020-12-31 2019-12-31
El, fjarrvarme 237 296 238 879
Vatten och aviopp 101 670 54 619
Sophamtning 85844 78 109
Fastighetsskotsel 212 333 170 507
Samfillighetskostnader 15 000 15 000
Fastighetsavgift 37 154 35776
Forsékringspremier 34 108 30 898
Kabel-TV 142 832 153 066
Reparation och 6vrigt 135 844 130 703
Konsultkostnader 47 461
Administrationskostnader 120111 116 607
Summa 1169 653 1024164
Not 5 Byggnader och mark
B - 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 89 824 754 89 824 754
Vid arets slut 89 824 754 89 824 754
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -9 306 597 -7 838 684
-Arets avskrivning 1467913 -1 467 913
Vid arets slut -10 774 510 -9 306 597
Redovisat virde vid arets slut 79050244 80 518 157
Not 6 Langfristiga skulder
B 2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken, bundet till 2021-12-01, 1,51% 7 440 064 7519212
Handelsbanken, bundet till 2021-12-01, 1,51% 3 694 992 3749 992
Handelsbanken, bundet till 2022-12-01, 1,17% 6 635 000 6 890 000
Handelsbanken, bundet till 2023-12-01, 1,07% 7453120 7 543 640
Kortfristig del av langfristiga lan ~ -11480 576 -467 728
13742 600 25235116

Under nasta verksamhetsar skall féreningen villkorsandra tva I&n som dérfor klassificieras som

kortfristig skuld. Styrelsen gér bedémningen att samtliga lan kommer att omférhandlas.
Styrelsens bedémning ar ddrmed att skulder som forfalier senare &n fem ar fran balansdagen uppgar till:

22 824 836

RN o+

G F

Ovriga skulder till kreditinstitut 23 364 204
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Not 7 Stallda sdakerheter

Stdllda sdkerheter
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o i 2020-12-31 2019-12-31 .
Ovriga skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 28 128 000 28 128 000
Summa stéllda sdkerheter 28 128 000 28 128 000

Underskrifter

Stenungsund 2021-05- |7

Patrik Norén Linda Olsson
\%mﬁ 0— foc wbil,
Sonja Hansson Gerd Falk

sberéttelse har lamnats den 29 / S 12

revisor
BDO Goéteborg AB

e
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Sédra Angen i Hallerna

Org.nr. 769617-3181

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF
Sodra Angen i Hallerna for ar 2020.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
intema kontroll som den beddmer dr nddvéndig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upph6ra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt altemativ till
att gra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt [SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intemn kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn
till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberiéttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar vi den vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, dédribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionema och héndelserna pé ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

A
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Sédra Angen
i Hallerna for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksambhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad si att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

« fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sikerhet
bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé
sédana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

2(2)



